Zatacznik do uchwaty 12/2026 z 12 czerwca 2026

Kierunki dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej ,Za Skwerem” na lata 2026-
2028

Dokument ma charakter kierunkowy i planistyczny oraz okresla gtdwne zatozenia dziatalnosci
Spétdzielni na lata 2026—2028.

Proponowane kierunki dziatalnosci Spétdzielni maja na celu:
¢ Systematyczng poprawe warunkéw zamieszkiwania w zasobach spétdzielni,

e Utrzymanie rownowagi finansowej polegajacej na zapewnieniu dochoddéw niezbednych do pokrycia
kosztow.

* Racjonalne i zdyscyplinowane gospodarowanie srodkami finansowymi Spétdzielni.
W ramach podstawowych zadan Spoétdzielni na lata 2026-2028 przyjeto w szczegdlnosci:
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci.

1. Dziatania w kierunku ograniczenia kosztéw ogrzewania nieruchomosci:
a) docieplenie stropodachu - 2026
b) wymiana zaworéw termostatycznych w mieszkaniach - 2026
¢) zamontowanie automatycznych klap oddymiajacych - 2026
2. Dziatania w kierunku naprawy powierzchni dachu:
a) wymiana 5 wentylatoréw mechanicznych na dachu budynku - 2026
b) montaz drabiny wytazowej na czape budynku w | klatce - 2026
¢) konserwacja i naprawa dachu, w tym montaz nowe;j instalacji odgromowej - 2026
3. Dziatania w kierunku zwiekszenia bezpieczeristwa mieszkaricow nieruchomosci
a) instalacja systemu monitoringu — 2026/2027
b) przeniesienie zaworéow gazowych z pomieszczenia piwnicznego na zewnatrz budynku —
2027/2028
¢) modernizacja dzwigdw tak, aby byt mozliwy zjazd do piwnic budynku - 2027
4. Dziatania w kierunku modernizacji i docieplenia elewacji zewnetrznych.
W tym zakresie Zarzad proponuje:
a) docieplenie w pierwszym etapie elewacji wschodniej waskiej oraz elewacji zachodniej
waskiej (facznie 12 balkondéw). Zadanie to dotyczy¢ bedzie docieplenia opisanych elewacji
wraz z remontem balkonéw. Szacowany koszt to ca 600 000,00 zt. - 2026
b) W zaleznosci od stanu finansdw, mozliwosci pozyskania finansowania zewnetrznego lub
dotacji realizacja kolejnych etapow planowana jest w kolejnych 3 latach.

2. Racjonalizacja kosztéw eksploatacyjnych nieruchomosci w roku 2026:
W tym zakresie podjete dziatania:

a) podpisanie porozumienia ze Stowarzyszeniem ,Piotrkowska 235/241” w zakresie zarzadzania
miejscami parkingowymi przed budynkiem, od strony ul. Piotrkowskiej. W ramach
porozumienia Stowarzyszenie ptaci Spoétdzielni kwote 1 589,96 zt brutto miesiecznie.



b) Wejscie wspdlnie z Veolia w porozumienie w zakresie biatych certyfikatow, zwigzanych z
oszczednos$ciami energii cieplnej, w wyniku docieplenia stropodachu. Planowane
dofinansowanie to kwota okoto 5 000,00 zt.

¢) Nawigzanie wspotpracy z Veolia ESCO w zakresie efektywnego zarzadzania energig cieplng w
budynku, przy zastosowaniu rozwigzan bazujacych na inteligentnych i zdalnie zarzagdzanych
urzadzeniach sterujgcych. Wstepne rozmowy z Veolia i przeprowadzony audyt wykazat, iz
wejscie przez Spoétdzielnie w tym program pozwoli na zmniejszenie zuzycia ciepta o 13%.
Prognozowana roczna oszczednos¢ finansowa to ca 40 000,00 zt.

d) Kontynuowanie dziatan zwigzanych z zakoriczeniem spraw podziatowych i uregulowaniem
kwestii majgtkowych Spétdzielni. W kwietniu 2026 roku Spoétdzielnia ,,Za Skwerem”
przekazata do Sgdu Okregowego prowadzacego sprawe podziatowg zaliczke w wysokosci
4 000,00 zt na poczet opinii biegtego w zakresie finanséw.

Gospodarka finansowa.
Dziatania w tym zakresie koncentrowac sie bedg na:

1. stosowaniu mechanizmdéw zapewniajgcych utrzymanie bezpiecznego wskaznika ptynnosci
finansowej Spoétdzielni- poprzez:

e ustalanie wtasciwego poziomu optat eksploatacyjnych,

e egzekwowanie przestrzegania termindw ptatnosci,

¢ dostosowanie wydatkdw Spétdzielni do wptywodw finansowych.

2. kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczenia wielkosci zadtuzenia z tytutu
optat za uzywanie lokali poprzez:

¢ intensyfikacje windykacji naleznosci Spétdzielni, w tym zawieranie ugdd z lokatorami w zakresie
sptaty naleznosci,

¢ podejmowanie dziatan do skutecznej realizacji orzeczonych wyrokow,

Gospodarka remontowa.

Realizacja robot remontowych zgodnie z ustalonym przez Rade Nadzorczej planem robét.
Realizacja zakresu robot finansowana bedzie ze Srodkéw zgromadzonych na Funduszu
Remontowym.

W ramach przyjetego planu remontéw na rok 2026 wykonane zostang miedzy innymi:

docieplenie stropodachu,

wymiana zaworéw termostatycznych w mieszkaniach,

zamontowanie automatycznych klap oddymiajacych,

wymiana 5 wentylatorow mechanicznych na dachu budynku,

montaz drabiny wytazowej na czape budynku w | klatce,

konserwacja i naprawa dachu, w tym montaz nowej instalacji odgromowej
instalacja systemu monitoringu
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Realizacja robét termomodernizacyjnych.



docieplenie w pierwszym etapie elewacji wschodniej waskiej oraz elewacji zachodniej waskiej (tgcznie
12 balkondw). Zadanie te dotyczy¢ bedzie obejmuje docieplenie opisanych elewacji wraz z remontem
balkonéw. Szacowany koszt to ca 600 000,00 zt

Realizacja zapiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1. biezace uaktualnianie wewnetrznych przepiséw Spoétdzielni wynikajacych ze zmieniajgcego
sie ustawodawstwa i ustalen statutowych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



